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de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun, modificada por la Ley 4/1999,
de 13 de enero.

No obstante, con cardcter potestativo y previo al
Recurso Contencioso-Administrativo, sefialado en
el parrafo anterior, contra la resolucién expresa que
se le notifica, podrd usted interponer Recurso de
Reposicidn, ante el mismo érgano que la dicté en el
plazo de UN MES, que se contard desde el dia siguiente
al de la fecha de la recepcion de la presente notificacion,
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 116
de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comtin, modificada por
la Ley 4/1999, de 13 de enero.

El plazo maximo para dictar y notificar la resolucién
del Recurso Potestativo de Reposicion serd UN MES,
segun el articulo 117.2 de la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun,
modificada por la Ley 4/1999, de 13 de enero;
transcurrido dicho plazo, producido el silencio
administrativo negativo, puede interponer recurso
contencioso administrativo, en el plazo de SEIS
MESES, computados desde el dia siguiente en el que
el Recurso de Reposicion Potestativo debe entenderse
presuntamente desestimado, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 46 de la Ley 29/1998 de 13
de julio, Reguladora de la Jurisdiccion Contencioso
Administrativa.

Todo ello sin perjuicio de cualquiera otra accién o
recurso que estimare oportuno interponer para la
mejor defensa de sus derechos.

Las Palmas de Gran Canaria, a 28 de noviembre de
dos mil trece. EL ALCALDE, Juan José Cardona
Gonzalez.

Dado con la intervencién del Secretario General
Técnico de la Junta de Gobierno de la Ciudad de Las
Palmas de Gran Canaria, conforme a lo establecido
en la Disposicion Adicional 8* de la Ley 7/1985, de
2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen
Local y los articulos 68 de la Ley 14/1990, de 26 de
julio, de Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas de Canarias, y 28 del Reglamento Organico
del Gobierno y de la Administracién del Ayuntamiento
de Las Palmas de Gran Canaria.

Las Palmas de Gran Canaria, a 28 de noviembre de
dos mil trece. EL SECRETARIO GENERAL TECNICO
DE LA JUNTA DE GOBIERNO DE LA CIUDAD
DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA, Felipe Mba
Ebebele”.

Las Palmas de Gran Canaria, a veintiocho de
noviembre de dos mil trece.

EL SECRETARIO GENERAL TECNICO DE LA
JUNTA DE GOBIERNO DE LA CIUDAD DE LAS
PALMAS DE GRAN CANARIA, Felipe Mba Ebebele.

13.760

Area de Gobierno de Ordenacién
del Territorio, Urbanismo,
Vivienda y Aguas

Servicio de Urbanismo

ANUNCIO

13.743

Por la Secretaria General del Pleno, de conformidad
con el articulo 122.5 de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
Reguladora de las Bases del Régimen Local, se hace
saber, que el ayuntamiento Pleno, en sesién ordinaria
celebrada el dia 25 de septiembre de 2013, adoptd,
entre otros, acuerdo, cuya parte dispositiva recoge:

“AREA DE AREA DE ORDENACION DEL
TERRITORIO, URBANISMO, VIVIENDA Y
AGUAS.

SERVICIO DE URBANISMO.

18. APROBACION DEFINITIVA DEL PLAN
ESPECIAL DE ORDENACION DE LA ZONA DE
SERVICIO DEL PUERTO DE LAS PALMAS
INCLUIDA EN EL AMBITO DEL SG-DEL
(ANTERIOR OAS-06).

“ ANTECEDENTES

I. Por acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha
28 de junio de 2012 se procedié a la aprobacion
inicial del Plan Especial de Ordenacién de la “Zona
de Servicio del Puerto de Las Palmas incluida en el
Ambito OAS-06" y se tomé conocimiento de su
Informe de Sostenibilidad Ambiental.
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II. Se cumplimento el trdmite de informacion publica mediante la publicacién del correspondiente Anuncio
en el Boletin Oficial de la Provincia (nimero 97), de fecha 30 de julio de 2012; en el periddico “La Provincia”,
de fecha 27 de julio de 2012 y en el Tablon de Anuncios de este Ayuntamiento, en el periodo comprendido entre
los dias 25 de julio de 2012 hasta el dia 18 de septiembre de 2012, segin certificacién expedida por el
Responsable Técnico de la Oficina de Atencidn a la Ciudadania de fecha 20 de septiembre de 2012.

Al mismo tiempo, también, tuvo lugar en la sede de la Autoridad Portuaria de Las Palmas, donde se present6
un escrito de alegaciones por la sociedad “Operaciones Portuarias Canarias S.A.” (OPCSA) el dia 16 de agosto

de 2012.

En el registro municipal fueron presentados los siguientes escritos de alegaciones:

INTERESADO REGISTRO/FECHA

- Alternativa Maga Nacionalista (AMAGA) - N°122.782 de 12.09.2012
- M. Carmen Delgado Santana - N°123.288 de 13.09.2012
- José Julio Arana Ramirez - N°123.293 de 13.09.2012
- Juan Carlos Garcia Almeida - N°125.198 de 18.09.2012
- “Puerto Ciudad de Las Palmas, S.A.” -N° 133415 de 08.10.2012

(Correos 01.10.2012)
III. Simultaneamente se llevd a cabo el tramite de consulta interadministrativo, que fue realizado por la Autoridad
Portuaria de Las Palmas en virtud del Convenio de Encomienda con este Ayuntamiento, habiéndose remitido
a las siguientes Administraciones:

Administracion del Estado:

- Demarcacion de Costas de Canarias (Direccién General de Sostenibilidad de la Costa y del Mar) del
Ministerio de Agricultura, Alimentacién y Medio Ambiente

- Ministerio de Fomento
- Ente Publico Puertos del Estado
- Ministerio de Defensa
Administracién Insular:

- Servicio de Planeamiento (Consejeria de Politica Territorial, Arquitectura y Paisaje) del Cabildo de Gran
Canaria

- Consejo Insular de Aguas de Gran Canaria
Gobierno de Canarias:

- Consejeria de Sanidad

- Viceconsejeria de Turismo

- Consejeria de Empleo, Industria y Comercio
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- Consejeria de Agricultura, Ganaderfa, Pesca y
Aguas

- Consejeria de Economia, Hacienda y Seguridad

- Consejeria de Educacion, Universidades y
Sostenibilidad

- Consejeria de Obras Publicas, Transportes y
Politica Territorial (Carreteras)

- Direccion General de Ordenacién del Territorio
(Consejeria de Obras, Transportes y Politica Territorial

Agentes sociales:

- Asociacion Tinerfefia de Amigos de la Naturaleza
- ADENA - WWF CANARIAS

- BEN MAGEC ~ ECOLOGISTAS EN ACCION

De las consultadas emitieron informes las siguientes:
la Viceconsejeria de Infraestructuras y Planificacion
de la Consejeria de Obras Publicas, Transportes y Politica
Territorial; Consejo Insular de Aguas; Consejeria de
Sanidad del Gobierno de Canarias; Servicio Insular
de Planeamiento de la Consejeria de Gobierno de Politica
Territorial, Arquitectura y Paisaje del Cabildo de
Gran Canaria; Puertos del Estado y Direccion General
de Sostenibilidad de la Costa y del Mar del Ministerio
de Agricultura, Alimentacién y Medio Ambiente, a
través del registro de la Autoridad Portuaria y segtin
certificado emitido por la misma el dia 7 de noviembre
de 2012.

IV. Mientras tanto, por acuerdo de la C.O.TM.A.C.
de 29 de octubre de 2012 habia tenido lugar la
aprobacién definitiva de la Adaptacion Plena del
Plan General de Ordenacion de Las Palmas de Gran
Canaria al TR-LOTCyENC y a la Ley 19/2003, de
14 de abril, de Directrices Generales de Ordenacion,
cuyas publicaciones se llevaron a cabo, respectivamente,
el dia 4 de diciembre de 2012 en el Boletin Oficial
de Canarias del referido acuerdo, y el dia 12 de
diciembre de 2012 en el Boletin Oficial de la Provincia,
de su Normativa, que en lo que esta zona atafie,
modifico la denominacién de su &mbito, habiendo pasado
arenombrarse como “Sistema General de Dotaciones
del Espacio Litoral “ (SG-DEL).

En el apartado de Observaciones de su Ficha se hace
constar expresamente que:

“Las determinaciones especificas contempladas en
esta ficha habrdn de entenderse sin perjuicio de la
aplicacion de la normativa sectorial.

Los terrenos emergidos en la Zona de Servicios del
Puerto, producto de rellenos y obras de infraestructuras
previstos en el Plan Director de Infraestructuras,
adquirirdn, en el momento de su finalizacion, los
usos y determinaciones de los terrenos colindantes con
igual destino, salvo que se indicara de forma contraria
en el Plan Especial.”

De esta manera ya queda asegurada, de futuro, la
asignacion de la normativa a esos nuevos terrenos
emergentes en la evolucién de la actividad portuaria
y sus necesidades.

V. Ala vista del resultado de los anteriores tramites,
la Autoridad Portuaria procedié a formular el documento
de Propuesta de Memoria Ambiental que fue remitido,
para su aprobacién a la Comisiéon de Ordenacion del
Territorio y Medio Ambiente de Canarias, con fecha
28 de diciembre de 2012.

VI. Por acuerdo de la C.O.T.M.A.C, en sesion de
27 de mayo de 2013 (BOC 01/07/2013), se procedi6
a la aprobacion definitiva de la Memoria Ambiental
de este Plan Especial y se emiti6 con cardcter favorable
el informe urbanistico no vinculante previsto por el
articulo 27.1.c.) del Reglamento de Procedimientos,
estableciendo en el mismo una serie de correcciones
a subsanarse.

En el citado acuerdo se hizo constar, ademds, que
el informe urbanistico se emitia, asimismo, en relacion
con el articulo 83.3 del citado Reglamento -esto es,
el informe a solicitarse con cardcter previo al tramite
de aprobacién definitiva- por lo que no resultd
necesario volver a solicitarse por este Ayuntamiento
posteriormente para la continuacién del expediente.

Se aclara, no obstante, que el nombrado articulo 83.3
va referido a los Planes Parciales de Ordenacion, y
que es el 84 4 el correspondiente a los Planes Especiales,
pero que se encuentran previstos, en ambos casos, para
el mismo tramite, sin que en nada afecte a su validez.

VII. El dia 21 de junio de 2013 se presento por la
Autoridad Portuaria en el registro municipal un nuevo
documento técnico del Plan Especial, como versién
ultima corregida para la aprobacion definitiva, en el
que se habian introducido las subsanaciones derivadas
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del referido acuerdo de la COTMAC, a fin de continuar
su tramitacion y solicitar los informes previos a su
aprobacion definitiva.

VIII. De conformidad con lo establecido en el
nombrado articulo 84.4 del Reglamento de
Procedimientos, el Ayuntamiento procedié a solicitar
el dia 28 de junio de 2013, informe al Cabildo de Gran
Canaria, asi como un nuevo informe sectorial a la
Viceconsejeria de Infraestructuras y Planificacién de
la Consejeria de Obras Publicas, Transportes y Politica
Territorial del Gobierno de Canarias, habida cuenta
de las correcciones que se habian realizado en el
documento del Plan Especial en el tiempo transcurrido
entre el dictamen de la Ponencia Técnica Oriental de
la COTMAC de 20 de mayo de 2013 y el acuerdo de
la C.O.TM.A.C de 27 de mayo de 2013.

Por su parte, la Autoridad Portuaria de Las Palmas
solicitd, con fecha 26 de junio de 2013, a Puertos del
Estado la emisién del informe exigido por el articulo
56.2.c) del Texto Refundido de la Ley de Puertos del
Estado y de la Marina Mercante.

Habiendo transcurrido los plazos correspondientes
a cada una de las Administraciones (un mes para el
Cabildo y Puertos del Estado y dos meses para la
Viceconsejeria de Infraestructuras y Planificacion
del Gobierno de Canarias), por lo que los informes
solicitados deben entenderse emitidos en sentido
favorable, segtin expresamente prevé el articulo 84 4.

IX. Los informes emitidos por las Administraciones
Publicas en el tramite de consultas interadminis-
trativas y las alegaciones presentadas durante el plazo
de informacién publica, fueron informadas por la
Autoridad Portuaria, como asi consta en el documento
de Contestacion de Informes y Alegaciones, editado
a fecha de noviembre de 2012 para el trdmite de la
Propuesta de Memoria Ambiental, Memoria que,
finamente, fue aprobada por la COTMAC del dia 27
de mayo de 2013, como ya se indicé antes.

X. Por el Servicio de Planeamiento se ha emitido
informe técnico con fecha 30 de agosto de 2013, en
el que, tras analizar los informes sectoriales y las
alegaciones presentadas se informa favorablemente
su aprobacion definitiva.

De igual forma, se emiti6 informe juridico favorable

el dia 30 de agosto de 2013, al que se ha prestado
conformidad por la Asesoria Juridica Municipal, con
fecha 30 de agosto de 2013.

DISPOSICIONES LEGALES DE APLICACION,
FUNDAMENTALMENTE:

I. Texto Refundido de las Leyes de Ordenacién del
Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de
Canarias, aprobado por Decreto Legislativo 1/2000,
de 8 de mayo:

II. Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases
de Régimen Local.

III. Decreto 55/2006, de 9 de mayo, por el que se
aprueba el Reglamento de Procedimientos de los
Instrumentos de Ordenacion del Sistema de Planeamiento
de Canarias.

IV. Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun.

V. Reglamento de Organizacién, Funcionamiento
y Régimen Juridico de las Entidades Locales, aprobado
por RD 2.568/1986, de 28 de noviembre.

Visto, asimismo, el dictamen de la Comision de Pleno
de Desarrollo Sostenible en sesion ordinaria de fecha
10 de septiembre de 2013, el Pleno de la Corporacion.

ACUERDA

PRIMERO. RESOLUCION DE LAS

ALEGACIONES

La aceptacion integra de la propuesta de resolucién
motivadas emitidas por los servicios municipales,
asi como de los informes técnicos y juridicos emitidos,
a las alegaciones formuladas durante el tramite de
informacion publica y tramite de consulta a las
Administraciones del acuerdo de aprobacidn inicial
del expediente de “ Plan Especial de Ordenacion de
la zona de servicio del Puerto de Las Palmas incluida
en el ambito del Sistema General de Dotaciones del
Espacio Litoral *“ (SG-DEL) ( Anterior OAS-06) ”,
adoptado por el acuerdo de la Junta de Gobierno
Local de fecha 28 de junio de 2012.

En consecuencia, se resuelven las alegaciones
presentadas en el tramite de informacién publica, en
el siguiente sentido:
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ESTIMAR PARCIALMENTE, de conformidad con la motivacion contenida en los respectivos informes, las
siguientes alegaciones.

ALEGACION PROPUESTA DE RESOLUCION
OPERACIONES PORTUARIAS CANARIAS, S.A. (OPCSA) ESTIMAR PARCIALMENTE
D? M. Carmen Delgado Santana ESTIMAR PARCIALMENTE
D. José Julio Arafia Ramirez ESTIMAR PARCIALMENTE
D. Juan Carlos Garcia Almeida ESTIMAR PARCIALMENTE
D. Felipe O. Ros Brandon (AMAGA) ESTIMAR PARCIALMENTE

DESESTIMAR, de conformidad con la motivaciéon contenida en los respectivos informes, la siguiente
alegacion.

ALEGACION PROPUESTA DE RESOLUCION
PUERTOS DE LAS PALMAS S.A DESESTIMAR
SEGUNDO. APROBACION DEFINITIVA.

La aprobacion definitiva del Plan Especial de Ordenacién de la Zona de Servicio del Puerto de Las Palmas
incluida en el &mbito del Sistema General de Dotaciones del Espacio Litoral “ (SG-DEL) ( Anterior OAS-06).

TERCERO. NOTIFICACION.

La notificacién de este acuerdo en legal forma a la Autoridad Portuaria de Las Palmas, segtin lo previsto en
el Reglamento de Procedimientos de los instrumentos de ordenacion del sistema de planeamiento de Canarias,
en relacién con el articulo 86 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

Asimismo, la notificacién de este acuerdo a las personas que hayan presentado alegaciones, junto con copia
de la propuesta de resolucion correspondiente a cada una de ellas.

CUARTO. NOTIFICACION ALAC.OTM.AC.

La notificacion del acuerdo de aprobacion definitiva a la Comisién de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente
de Canarias (C.O.T.M.A.C.), acompanado de copia debidamente diligenciada del expediente administrativo y
documento técnico.

QUINTO. CONSEJO CARTOGRAFICO DE CANARIAS.

La remision de copia del documento técnico de PLAN Especial de Ordenaciéon aprobado al Consejo Cartografico
de Canarias con las formalidades requeridas para ello.

SEXTO. RESPUESTA RAZONADA A LAS ALEGACIONES.

La contestacion a las alegaciones resueltas en el apartado dispositivo primero de este acuerdo se cumplimentard,
teniendo en cuenta las previsiones contenidas en el articulo 38 del Decreto 55/2006, de 9 de mayo, por el que
se aprueba el Reglamento de Procedimientos de los Instrumentos de Ordenacion del Sistema de Planeamiento
de Canarias, mediante la notificacion de las propuestas de estimacidn o desestimacion de las alegaciones que
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haya asumido el Pleno, haciendo saber a los particulares
que no es un acto susceptible de impugnacion auténoma.

SEPTIMO. PUBLICACION DE LA APROBACION
DEFINITIVA

La publicacién del texto integro del acuerdo de
aprobacion definitiva en el Boletin Oficial de Canarias,
en cumplimiento de lo establecido en el articulo 44.2,
parrafo 2° del Texto Refundido de las Leyes de
Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios
Naturales de Canarias, aprobado por Decreto Legislativo
1/2000, de 8 de mayo, previa acreditacion de la
remisiéon de un ejemplar integro del documento
aprobado — diligenciado o certificado — al Consejo
Cartografico de Canarias, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 50.2 del Reglamento de
Procedimientos de los Instrumentos de Ordenacién
del Sistema de Planeamiento de Canarias, aprobado
por Decreto 55/2006, de 9 de mayo.

La publicacién de este acuerdo, asimismo, en el Boletin
Oficial de la Provincia de Las Palmas, junto con la
normativa del Estudio de Detalle, de conformidad con
lo establecido en el articulo 70.2, en relacion con el
articulo 65.2,de laLey 7/1985, de 2 de abril, reguladora
de las bases de régimen local.

OCTAVO. REGIMEN DE RECURSOS.

Hacer saber que contra el citado acto expreso, que
es definitivo en via administrativa, se podrd interponer
en el plazo de dos meses, contados desde el dia
siguiente al de la recepcion de la presente notificacion,
recurso contencioso-administrativo ante la
correspondiente Sala del Tribunal Superior de Justicia
de Canarias (sede de Las Palmas) a tenor de lo
establecido en los articulos 8 y 10 de la Ley 29/1998,
de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-
administrativa, modificada por la Ley Orgénica
19/2003, de 23 de diciembre, del Poder Judicial, en
concordancia con el articulo 109,¢) de la Ley 30/1992,
de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun, modificada por la Ley 4/1999,
de 13 de enero.

Todo ello sin perjuicio de cualquiera otra accién o
recurso que estimare oportuno interponer para la
mejor defensa de sus derechos.”

Entrada en vigor:

La modificacién aprobada entrard en vigor a los 15
dias habiles de la publicacién del presente anuncio
en el Boletin Oficial de 1a Provincia, de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 51.2 del Decreto
55/2006, de 9 de mayo, por el que se aprueba el
Reglamento de Procedimientos de los instrumentos
de ordenacién del sistema de planeamiento de Canarias.

Lo que se publica a los efectos oportunos.

Las Palmas de Gran Canaria, a 2 de octubre de
2013.

LA SECRETARIA GENERAL DEL PLENO
Ana Marfa Echeandia Mota

NORMATIVA DE APLICACION
NORMAS URBANISTICAS

TITULO PRELIMINAR: DISPOSICIONES
GENERALES

Capitulo Primero: Ambito, objeto y efectos del
Plan Especial

Articulo 1. Objeto, contenido y dmbito

Articulo 2. Vinculacién con el planeamiento general
Articulo 3. Vigencia del Plan Especial

Articulo 4. Revision del Plan Especial

Articulo 5. Modificaciones del Plan Especial

Articulo 6. Adecuacion de las concesiones a las normas
del Plan Especial

Articulo 7. Documentos constitutivos del Plan
Especial

Capitulo Segundo: Instrumentos de desarrollo y
ejecucion

Articulo 8. Estudios de Detalle
Articulo 9. Proyectos de urbanizacién

Articulo 10. Proyectos de obras ordinarias
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Articulo 11. Proyectos de edificacién y construccion

Articulo 12. Obras a efectuar por la Autoridad
Portuaria en la zona de servicio

Articulo 13. Obras a efectuar por los concesionarios
en la zona de servicio

TITULO I: REGIMEN URBANISTICO GENERAL
Capitulo Primero: Ordenacién del suelo

Articulo 14. Instrumentos de ordenacién
Capitulo Segundo: Esquema Director

Articulo 15. El Esquema Director

Seccién 1* Areas funcionales

Articulo 16. Areas funcionales

Articulo 17. Tipos de 4reas funcionales

Articulo 18. Area funcional COMPLEMENTARIO

Articulo 19. Area funcional COMERCIAL
PORTUARIO

Articulo 20. Area funcional NAUTICO-DEPORTIVA

Seccidn 2*: Accesos y principales infraestructuras
de transporte

Articulo 21. Accesos e infraestructuras de transporte

Seccion 3" Recintos con regimenes administrativos
singulares

Articulo 22. Recintos con regimenes administrativos
singulares

Capitulo Tercero: Calificacion del suelo
Articulo 23. Calificacion del suelo
Articulo 24. Alineaciones

Articulo 25. Normativa ambiental

TITULO II: NORMAS PARTICULARES PARA
CADA AREA NORMATIVA

Articulo 26. Normas particulares para cada area

Articulo 27. Usos pormenorizados y usos asociados
Articulo 28. Tipos de usos pormenorizados

Articulo 29. Usos pormenorizados del Plan General
Articulo 30. Uso pormenorizado Nautico - Deportivo

Articulo 31. Uso pormenorizado maniobra y
manipulacién de mercancias

Articulo 32. Uso pormenorizado logistico

Articulo 33. Uso pormenorizado de instalaciones
técnicas portuarias

Articulo 34. Area de Normativa NTD: Ndutico,
Terciario y Dotacional

Articulo 35. Area de Normativa AN3-TO: Terciario
y Oficinas

Articulo 36. Area de Normativa AN7-P: Pasajeros

Articulo 37. Normas Particulares de la Red de
Conexiones Terrestres (RCT)

Articulo 38. Normas Particulares para los
equipamientos y espacios libres

PLANOS DE ORDENACION
NORMAS URBANISTICAS

TITULO PRELIMINAR: DISPOSICIONES
GENERALES

Capitulo Primero: Ambito, objeto y efectos del
Plan Especial

Articulo 1. Objeto, contenido y dmbito

1.Constituye el objeto del presente Plan Especial
la ordenacién juridica y urbanistica de los terrenos
de la zona de servicio terrestre del puerto de Las
Palmas, incluidos en el &mbito SG-DEL del vigente
Plan General de Ordenacién de Las Palmas de Gran
Canaria, que tienen la naturaleza de sistema general
portuario, de conformidad con lo establecido en el articulo
56 del Texto Refundido de la Ley de Puertos del
Estado y la Marina Mercante (en adelante TR-
LPEyMM), aprobado mediante Real Decreto Legislativo
2/2011, de 5 de septiembre.
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2. De igual forma, corresponde al Plan Especial
establecer las determinaciones, medidas y previsiones
necesarias que garanticen el desarrollo de este sistema
general, asi como su conexion con el resto de los sistemas
generales de transportes, de acuerdo con lo dispuesto
en el articulo 37.2.e) del Texto Refundido de las leyes
de Ordenacién del Territorio y de Espacios Naturales
de Canarias (en adelante TR-LOTENC), aprobado por
Decreto legislativo 1/2000, de 8 de mayo, y 56.3 del
TR-LPEyMM.

Articulo 2. Vinculacién con el planeamiento general

El presente Plan Especial se formula en desarrollo
de las previsiones contenidas en el Plan General de
Ordenacion de Las Palmas de Gran Canaria, en su
adaptacion plena al TR-LOTENC y las directrices de
Ordenacion (Ley 19/2003), aprobado definitivamente
segtin acuerdo de la COTMAC de 29 de octubre de
2012,y en todo caso, en cumplimiento de lo dispuesto
en el articulo 56 del TR-LPEyMM.

Articulo 3. Vigencia del Plan Especial

Las determinaciones del Plan Especial de Ordenacién
de la zona de servicio del Puerto de Las Palmas en
el dambito SG-DEL tendran vigencia indefinida, sin
perjuicio de su modificacién y revision.

Articulo 4. Revisién del Plan Especial

1. La Autoridad Portuaria de Las Palmas podra
iniciar el procedimiento de revision del Plan Especial
cuando lo considere conveniente para el interés
general, debiendo ajustarse al procedimiento legalmente
establecido para su aprobacidn.

2. En todo caso, deberd procederse a su revision,
cuando se dé alguno de los siguientes supuestos:

1. Cuando circunstancias sobrevenidas alteren las
hipétesis del Plan, en cuanto a magnitudes bésicas,
de forma que obliguen a modificar los criterios
generales de la ordenacion.

2. Cuando se modifique el Plan de Utilizacién de
los Espacios Portuarios o, en su caso, la Delimitacion
de Espacios y Usos Portuarios, por cambio sustancial
de los usos basicos, inadecuacion para el cumplimiento
de los objetivos estratégicos, aparicién de nuevas
demandas no recogidas que supongan una clara
alteracién del marco de sus previsiones, o por

experimentar un incremento o disminucién sustancial
del volumen de trafico de mercancias.

3. Cuando aparezcan nuevas circunstancias de
andloga importancia y naturaleza que afecten de
forma determinante al cardcter del sistema general
portuario.

Articulo 5. Modificaciones del Plan Especial

1. Se entiende por modificaciéon del Plan toda
alteracion de sus determinaciones o de los documentos
legalmente exigibles para su aprobacién, que no
constituya un supuesto de revision, de acuerdo con
lo establecido en el articulo anterior y, en general, las
que no afectan al esquema director o la globalidad del
Plan, aunque incidan aislada y puntualmente sobre
alguno de los elementos estructurantes del Plan.

2. Las modificaciones del Plan Especial deberan
ajustarse a las normas de competencia y procedimiento
de aprobacién de aquel, si bien deberdn incluir entre
su documentacion la motivacién de la alteracién y la
justificacion de que no afecta a la globalidad del Plan
0 a su esquema director.

3. No tendran la consideracion de modificaciones
del Plan:

a) Los cambios en las alineaciones del Plan Especial
introducidos mediante Estudios de Detalle.

b) La ejecucién de infraestructuras portuarias que
no supongan alteracion de la delimitacion de la zona
de servicio, tales como la construccion y prolongacién
de muelles, obras de defensa, etc, salvo que afecten
de forma notable a la explotacién del puerto o al
esquema director del Plan. A tales efectos, los terrenos
emergidos en la Zona de Servicio del Puerto, producto
de rellenos y obras de infraestructuras previstos
adquirirdn de forma inmediata, en el momento de su
finalizacion, los usos y determinaciones (“‘Condiciones
de uso/Usos pormenorizados” y “Condiciones de
Edificacién”) de los terrenos colindantes con igual destino,
salvo que se indicara de forma contraria en el Plan
Especial.

¢) Los ajustes de alineaciones que resulten de la
realizacién de los proyectos de construccién de
infraestructuras o de urbanizacién, por parte de la
Autoridad Portuaria.
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Articulo 6. Adecuacion de las concesiones a las normas
del Plan Especial

1. En los Pliegos reguladores de las concesiones de
utilizacion privativa o exclusiva del dominio publico
portuario, deberén incluirse en todo caso las condiciones
urbanisticas y los usos pormenorizados asignados al
area en la que se localice la parcela objeto de concesion.

2. No podran otorgarse concesiones para usos
diferentes de los establecidos en el Plan de Utilizacion
de los Espacios Portuarios (o en la Delimitacién de
los Espacios y Usos Portuarios) y en el Plan Especial
para la correspondiente parcela.

3. Aquellos casos en que la normativa del Plan sea
manifiestamente incompatible con el Plan de Utilizacién
de los Espacios Portuarios vigente en la actualidad,
estard condicionada a la aprobacion de la Delimitacion
de Espacios y Usos Portuarios del Puerto de Las
Palmas que se encuentra en tramitacion.

4. Los interesados en obtener una concesién de
dominio publico portuario podran solicitar a la
Autoridad Portuaria informacién fehaciente sobre
las condiciones urbanisticas y los usos del suelo,
aplicables al terreno sobre el que se pretenda obtener
la concesion.

Articulo 7. Documentos constitutivos del Plan
Especial

1. El presente plan esté constituido por los siguientes
documentos:

¢ Volumen I: Documento de Informacién
- Memoria de Informacién

- Planos de Informacion

- Memoria de Justificacion

- Planos de Alternativas

¢ Volumen II: Documento de Ordenacion
- Memoria de Ordenacion

- Estudio Econémico-Financiero

- Normas Urbanisticas

- Planos de Ordenacion
¢ Volumen III: Informe de Sostenibilidad Ambiental
¢ Volumen IV: Memoria Ambiental

2 Si bien el contenido normativo del presente plan
queda definido por el conjunto de los documentos
contenidos en el epigrafe 1 del presente articulo, son
los Planos de Ordenacién y las Normas Urbanisticas
los que poseen un carécter especificamente normativo
y de regulacion de la actividad urbanistica y, por
tanto, ésta deberd ajustarse de forma obligada a sus
determinaciones.

El resto de los documentos poseen un cardcter
fundamentalmente informativo o explicativo, por lo
que, en caso de contradiccién en su contenido con los
citados anteriormente, serdn aquellos los que prevalezcan.

3 Si se advirtiese discordancia respecto a una
determinacion urbanistica concreta entre los planos
de caracter normativo realizados a diferentes escalas,
prevalecera lo establecido en los planos redactados
auna escala mas amplia, en los que el nivel de detalle
es mayor, salvo que la discrepancia responda a un
manifiesto error material en el contenido de estos ultimos.

Capitulo Segundo: Instrumentos de desarrollo y
ejecucion

Articulo 8. Estudios de Detalle

1. Podran redactarse Estudios de Detalle que tendran
como objetivos el establecimiento definitivo de las
alineaciones y rasantes, reajustar y completar los
voliimenes previstos en la ordenacién del Plan Especial.

De igual modo, podran completar la red viaria de
servicio del puerto, prevista en el Plan Especial sin
que puedan, en ningin caso, establecer nuevas vias
abiertas al uso publico.

2. Si la ordenacién prevista en el Plan Especial
resultara obsoleta en relaciéon a los cambios que
puedan producirse en los traficos maritimos y sus
tecnologias asociados, podran redactarse Estudios
de Detalle que reajusten o complementen las
determinaciones del Plan Especial, siempre que se
respeten las condiciones urbanisticas y los usos
pormenorizados previstos para el drea en que se
ubique la zona a reordenar y no vulnere lo establecido
en el articulo 38 del TR-LOTENC.
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3. Una vez redactado el Estudio de Detalle por la
Autoridad Portuaria, se elevard al Ayuntamiento para
su tramitacion y aprobacion, sin perjuicio de que
pueda encomendarse a la Autoridad Portuaria de Las
Palmas la gestion de determinadas tareas y funciones
en relacién con el procedimiento de aprobacion.

Articulo 9. Proyectos de urbanizacién

1. Para la realizacion integral de las obras de
acondicionamiento urbanistico, en ejecucion de lo
establecido en el Plan Especial, se podrdn tramitar y
aprobar los correspondientes Proyectos de Urbanizacion.

2. El procedimiento de aprobacién y los drganos
competentes serdn los previstos en la legislacién
urbanistica autondmica aplicable.

3. Su contenido y documentacion se ajustardn a lo
dispuesto en el articulo 41 del TR-LOTENC, y 69 del
Reglamento de Planeamiento Urbanistico.

Articulo 10. Proyectos de obras ordinarias

De acuerdo con lo establecido en el articulo 145.1
del TR-LOTENC, la Autoridad Portuaria podra
redactar y aprobar Proyectos de obras publicas
ordinarias, que tengan por objeto el desarrollo de
algunas determinaciones del Plan Especial o la
ejecucion de obras de urbanizacién ordinarias.

Articulo 11. Proyectos de edificacién y construccion

La ejecucion de obras de edificacién o construccion,
asi como las de restauracidén, conservacion,
acondicionamiento o reestructuracion exigird la previa
redaccioén del correspondiente Proyecto de edificacion
o construccion, que se adecuard a lo establecido en
la legislacién vigente.

Durante la ejecucién de cualquier tipo de obra por
parte de la Autoridad Portuaria de Las Palmas o bien
de un concesionario se deberd proceder de conformidad
con el articulo 70 de la Ley 4/1999, de 15 de marzo,
de Patrimonio Histérico de Canarias, respecto el
posible hallazgo casual de restos humanos, estructuras,
restos arqueoldgicos o paleontoldgicos.

Articulo 12. Obras a efectuar por la Autoridad
Portuaria en la zona de servicio

1. De conformidad con lo establecido en el articulo
59 de la TR-LPEyMM, las obras que realicen las

Autoridades Portuarias en el dominio publico portuario
terrestre deberdn adaptarse al Plan Especial de
Ordenacidn de la zona de servicio. Para la constatacion
de este requisito, los proyectos de edificacidn,
construccién y obras ordinarias aprobados por la
Autoridad Portuaria deberdn someterse a informe del
Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria, que
se entenderd emitido en sentido favorable si transcurre
un mes desde la recepcion de la documentacion sin
que se hubiera evacuado de forma expresa.

2. A fin de dar cumplimiento a lo establecido en el
apartado anterior, la Autoridad Portuaria comunicard
al Ayuntamiento, con la antelacion necesaria, el inicio
de las obras y acompafiaré el preceptivo Proyecto de
obras y los documentos complementarios en su caso.

3. No serd el caso anterior para las obras de ampliacion
o modificacién de puertos. Para la ejecucion de estas
nuevas obras de infraestructura portuaria o de ampliacion
sobre espacios de agua de los puertos existentes
(articulo 58.1 del TR-LPEyMM) no sera necesario
que dichas obras estén contempladas en la Delimitacién
de Espacios y Usos Portuarios, ni en el plan especial,
siempre que se realicen dentro de la zona de servicio
del puerto de que se trate, se hallen incluidas en el
correspondiente Plan de Empresa y, cuando proceda,
en el Plan Director de Infraestructuras. En estos casos,
se deberd dar audiencia a la autoridad autonémica
competente en materia de ordenacion del territorio.

Articulo 13. Obras a efectuar por los concesionarios
en la zona de servicio

1. La realizacién de las obras de edificacion y
construccion por los concesionarios de dominio
publico portuario estaran sujetos al deber de obtener
licencia municipal.

2. La eficacia de las licencias obtenidas con
anterioridad a la concesién quedard demorada al
efectivo otorgamiento de ésta por la Autoridad
Portuaria.

3. Previamente al otorgamiento de la concesion o,
en su caso, en las bases de la convocatoria del concurso,
la Autoridad Portuaria informar4 a los particulares de
la normativa del Plan Especial que sea de aplicacién
a la parcela en cuestion.

4.En la solicitud de concesion, el concesionario incluira
los datos e informaciones necesarios para que pueda
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comprobarse el cumplimiento de la citada normativa,
asi como un epigrafe especifico, en el que demostrara
su cumplimiento.

5.El concesionario que solicite la oportuna licencia
municipal de obras deberd acompaifiar a su peticién
y proyecto, el documento administrativo de otorgamiento
de la concesion, en el que figuren los usos asignados
por el Plan Especial a la parcela, asi como las
condiciones urbanisticas que le afecten.

TITULO I: REGIMEN URBANISTICO GENERAL
Capitulo Primero: Ordenacién del suelo
Articulo 14. Instrumentos de ordenacion

El Plan Especial de Ordenacién define la ordenacién
de la zona de servicio del Puerto de Las Palmas
incluido en el dmbito SG-DEL mediante dos
instrumentos: a) el Esquema Director; b) la Calificacion
del Suelo.

Capitulo Segundo: Esquema Director
Articulo 15. El Esquema Director

1. El Esquema Director define la estructura funcional
que se adopta para la zona de servicio.

2. El Esquema Director esta constituido por:
a) Las dreas funcionales
b) Los accesos e infraestructuras de transporte

c) Los recintos con regimenes administrativos
singulares

3. El Esquema Director se recoge en el Plano de
Ordenacién nimero O.01.

Seccion 1? Areas funcionales
Articulo 16. Areas funcionales

A efectos del presente Plan Especial, se entiende
por area funcional el 4mbito de la zona de servicio
que se destina genéricamente a una actividad especifica.
Constituye, por tanto, la expresidon del objetivo
funcional al que se orientan el conjunto de las
infraestructuras, edificios e instalaciones del area.

Articulo 17. Tipos de areas funcionales

Se establecen las siguientes dreas funcionales:

* Area funcional COMPLEMENTARIO

* Area funcional COMERCIAL PORTUARIO

* Area funcional NAUTICO-DEPORTIVA
Articulo 18. Area funcional COMPLEMENTARIO

Se asigna a aquellas dreas portuarias dedicadas a
actividades que correspondan a empresas industriales
o comerciales cuya localizacién en el puerto esté
justificada por su relacion con el trafico portuario, por
el volumen de los traficos maritimos que generan o
por los servicios que prestan a los usuarios del puerto.

Se incluyen en esta las actividades logisticas y de
almacenaje en la medida que sigan existiendo en la
zona.

Articulo 19. Area funcional COMERCIAL
PORTUARIO

Incluye aquellos espacios donde se desarrollan usos
entre los que figuran los relacionados con el intercambio
entre modos de trasporte, los relativos al desarrollo
de servicios portuarios y otras actividades portuarias
comerciales.

Engloba el suelo en el que se desarrolla la actividad
comercial del puerto sin una especializacion precisa.
Comprende las actividades de carga y descarga de buques
de pasajeros, mercancias y pesca, las de maniobra y
manipulacién en los muelles, el almacenaje, ya sea
cubierto o descubierto, lonjas, cdmaras frigorificas,
fabricas de hielo, el avituallamiento o reparacion de
embarcaciones, las areas o instalaciones al servicio
del transporte de pasajeros, vehiculos, mercancias y,
en general, las que sean precisas para que la Autoridad
Portuaria pueda desarrollar los objetivos y las funciones
que le encomienda la legislacién portuaria vigente.

Articulo 20. Area funcional NAUTICO-DEPORTIVA

Se asigna a aquellas dreas portuarias dedicadas a
actividades relacionadas con los servicios técnicos,
administrativos, comerciales, de ocio, etc. .. demandados
por las instalaciones nduticas—deportivas, ya sea para
las embarcaciones como para los usuarios (navegantes
0 visitantes).
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Seccidn 2*: Accesos y principales infraestructuras
de transporte

Articulo 21. Accesos e infraestructuras de transporte

En el Esquema Director se recogen los accesos y
las infraestructuras de transporte que garantizan la
funcionalidad del sistema general portuario.

Seccién 3" Recintos con regimenes administrativos
singulares

Articulo 22. Recintos con regimenes administrativos
singulares

En el Esquema Director se identifican aquellas
partes de la zona de servicio en las que, debido al régimen
administrativo de sus actividades, se considera
necesaria la existencia de un control permanente o
esporadico de accesos, lo que las constituye en recintos
especificos.

Capitulo Tercero: Calificacion del suelo
Articulo 23. Calificacion del suelo

1 Se entiende por calificacion del suelo en el presente
Plan Especial, al conjunto de determinaciones que definen
la ordenacién de la zona de servicio y le asignan
usos.

2 La calificacion del suelo se establece a través de:

¢ La definicion de la red de conexiones terrestres
y los equipamientos.

e La delimitacién de las Areas de Normativa.

e Las Normas Particulares para cada Area de
Normativa.

3 La calificacion del suelo se define mediante el plano
de Red de conexiones terrestres y Equipamientos
(Plano nimero 0.02), en el que figuran los nodos
principales y las vias necesarias para su interconexion
y los equipamientos; el plano de Areas de Normativa
(Plano nimero 0.03), en el que se delimitan éstas; y
el Titulo II de estas Normas.

Articulo 24. Alineaciones

Se definen como todas aquellas lineas contenidas
en los planos que reflejan un hecho fisico, un limite

de uso (Areas de Normativa o viarios) o de situacién
de la concesién administrativa en cada momento.
Las alineaciones grafiadas en los planos responden
alarealidad actual pero no son vinculantes al desarrollo
futuro del &mbito y, por lo tanto, pueden ser modificadas
para favorecer la explotacion y operatividad portuaria.

Articulo 25. Normativa ambiental

Las actividades y usos a ejercitar en la zona de
servicio se ajustardn a lo establecido en la legislacion
medioambiental que resulte de aplicacion en cada
momento, especialmente en lo referente a la legislacion
de evaluacién de impacto ambiental de proyectos.

TITULO II: NORMAS PARTICULARES PARA
CADA AREA NORMATIVA

Articulo 26. Normas particulares para cada drea

1. Se denominan Normas Particulares al conjunto
de determinaciones del Plan Especial que son de
aplicacion especifica para cada una de las dreas de
normativa delimitadas en el plano nimero O.03, de
Normativa.

2. El cumplimiento de las Normas Particulares del
area correspondiente no garantiza la legalidad de una
actuacion, debiéndose, en cualquier caso, cumplir el
conjunto de estas normas.

3.Las Normas Particulares se configuran mediante
los siguientes instrumentos:

a) Las condiciones de parcelacion, en las que pueden
establecerse magnitudes o dimensiones minimas de
las parcelas susceptibles de concesion en el area.

b) Las condiciones de edificacién, en las que pueden
concretarse los valores o contenidos de los pardmetros
de edificabilidad, porcentajes de ocupacion de suelo
por la edificacién, altura maxima, tipologia y condiciones
estéticas de la edificacion permitida en el drea.

Si como resultado de obras de ampliacién o
modificacién de muelles o puertos se aumentara la
superficie de determinada Area de Normativa, los
parametros de edificabilidad y porcentajes de ocupacion
se aplicardn sobre la totalidad de la superficie resultante
que forme parte del Area de Normativa.

c¢) Las condiciones de uso, en las que se detallan
los usos pormenorizados permitidos en cada area.
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d) Las condiciones de acceso y estacionamiento, en
las que se establecen las dotaciones minimas de plazas
de estacionamiento obligadas en edificios, parcelas
o el conjunto del drea y se dan indicaciones sobre la
red viaria.

e) Condiciones de tramitacion y desarrollo, en las
que se precisan los procedimientos a seguir para el
desarrollo de las actuaciones previstas en un drea o,
en su caso, la forma de modificar la ordenacion
propuesta.

Articulo 27. Usos pormenorizados y usos asociados

Se define como uso pormenorizado cada uno de los
usos concretos a los que se asignan como principal
para una determinada area o parcela en que la
ordenacion descompone la zona de servicio del puerto.

Se consideran funcional y juridicamente como usos
asociados al cualificado, aquellos otros de cardcter
accesorio que resulten necesarios para la correcta
operatividad del uso principal, por venir impuestos
desde normativas sectoriales o porque su propia
naturaleza lo justifique plenamente, debiendo cumplir
las condiciones particulares de su uso.

Articulo 28. Tipos de usos pormenorizados
Se adoptan como usos pormenorizados dos tipos:

- Las categorias y clases de uso definidos en el
“Titulo 2 Normas Relativas al Uso en Suelo Urbano
y Suelo Urbanizable” de la Adaptacion Plena al TR-
LOTENC del Plan General de Ordenacion de Las Palmas
de Gran Canaria, aprobada definitivamente segtin
acuerdo de la COTMAC de 29 de octubre de 2012.
Y, en concreto, los incluidos en el “Articulo 2.2.2
Clasificacion de los usos segin su naturaleza”.

- Otros usos pormenorizados especificos relativos
al sector portuario definidos en la presente normativa.

Ademds de los usos pormenorizados expuestos
anteriormente se podran autorizar, en cada caso, usos
compatibles a los principales.

Son usos compatibles todos aquellos que, dependiendo
de su grado de implantacién en un drea o parcela, pueden
coexistir en armonia con el uso cualificado, e incluso,
sustituirlo en determinadas circunstancias sin provocar
distorsiones.

Entre los usos compatibles, en este Plan Especial
destacan los

Usos complementarios.

Son aquellos no obligatorios que, sin desplazar al
uso principal, pueden coexistir con él, aportando
diversidad y riqueza funcional al 4rea o edificio donde
se implanten. En ningtn caso podrdn adquirir la
condicion de uso principal.

Estarén autorizadas para todas las Areas de Normativa
de este Plan Especial, las denominadas “Actuaciones
Provisionales”, entendiéndose por tales las que se
acometan o establezcan por tiempo limitado o en
precario, y particularmente las siguientes:

a) Vallados de obras y solares

b) Sondeos de terrenos

¢) Apertura de zanjas y calas.

d) Instalacién de maquinaria, andamiajes y apeos.

e) Ocupacion de terrenos por feriales, espectaculos
u otros actos comunitarios al aire libre o apoyadas en
instalaciones ligeras y/o desmontables.

f) Las Autorizaciones Temporales otorgadas por la
Autoridad Portuaria de Las Palmas para cualquier uso,
de acuerdo al TR-LPEyMM para lo cual serd
imprescindible la emision de los informes favorables
de, al menos, los departamentos de seguridad,
explotacidn y operaciones portuarias.

Articulo 29. Usos pormenorizados del Plan General

En particular, el presente Plan Especial adopta,
como pormenorizados, los siguientes usos, clases y
categorias de uso de los establecidos en la normativa
del vigente Plan General de Ordenacién de Las Palmas
de Gran Canaria:

Uso Dotacional y Equipamiento
Clases:

1. Clase Servicios Comunitarios
2. Clase Servicios Ptblicos

3. Clase Terciarios
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4. Clase Transporte y Comunicaciones
5. Clase Red Viaria

Y dentro de estas las siguientes categorias y
subcategorias:

1. En la clase “servicios comunitarios”, todas sus
categorias: educativo, sanitario, de servicios sociales,
deportivo, cultural y religioso

2.Enlaclase de “servicios publicos” (incluidos los
denominados Servicios Portuarios de acuerdo con el
TR-LPEy MM), las categorias de “administracion
publica” “seguridad y proteccion”, “mantenimiento
y limpieza”, “abastecimiento alimentario”,
“infraestructura y sus subtegorias” y “transporte
publico”.

3. En la clase terciario la categoria “Alojamiento
turistico” en la subcategoria “hotel” para los casos en
que se cumplan los requisitos exigidos por el TR-
LPEyMM,; la categorfa “comercial”’, en las subcategorfas
de “pequefio comercio”, “local comercial” y “grandes
superficies”; la categoria oficinas, en la subcategoria
de “local de oficinas”; la categoria “recreativo-ocio”,
las subcategorias de “establecimientos para consumo

»

de bebidas y comidas”, “salas de reunién” y “salas
de espectaculo”.

4.En la clase “transporte y comunicaciones”, todas
las categorias: “transporte maritimo” de personas y
mercancias incluyendo las Estaciones Maritimas,
“intercambiador”, “garaje-aparcamiento” y “estacién
de servicios”. Se afiade el “intercambiador aéreo” de
acuerdo a la ficha del Area Diferenciada SG-DEL del

P.G.O. vigente.
5. En la clase “red viaria”.
Uso Espacio Libre
6. En las categorfas I a III.
Uso Red Viaria
7. En todas las clases
Articulo 30. Uso pormenorizado Néutico - Deportivo
Se refiere a todas aquellas actividades relacionadas

con los servicios técnicos, administrativos, comerciales,
de ocio, etc., ... demandados por las instalaciones ndutico-

deportivas, ya sea para las embarcaciones como para
los usuarios. Incluidos los correspondientes a
instalaciones para taller, reparacién o custodia de
embarcaciones tales como varaderos, marinas secas,
etc...

Articulo 31. Uso pormenorizado maniobra y
manipulacién de mercancias

1. Se refiere al trasvase de mercancias o personas
entre modos terrestres y maritimos. Incluye, por tanto,
las dreas terrestres destinadas a la carga, descarga y
manipulacién de mercancias, asi como las destinadas
a embarque y desembarque de pasajeros, situadas
junto al cantil de los muelles. Respecto a la manipulacién
de carga se limita el uso a la modalidad Ro-Ro (Roll
On — Roll Off).

2. Se consideran elementos y actividades asimilables
o compatibles con este uso:

a) Las infraestructuras portuarias de carga y descarga
de mercancias y pasaje y, en general, todas las ligadas
al trafico maritimo que, por su naturaleza, precisen
o resulte conveniente que se desarrollen en las
inmediaciones de las lineas de atraque.

b) El almacenaje provisional de las mercancias,
segtin disponga la Autoridad Portuaria.

¢) Las concesiones relacionadas con las actividades
anteriores, asi como pequefios mddulos de servicio
a tripulaciones, incluidos aseos y quioscos para el
despacho de bebidas y otros bienes que puedan
necesitarse en dreas alejadas de zonas donde existan
este tipo de servicios.

d) Excepcionalmente, el almacenaje permanente en
silos o depdsitos, que por sus especiales instalaciones
requieran localizarse junto al cantil del muelle.

3. Las dreas reservadas para el uso pormenorizado
de maniobra y manipulacién de mercancias estdn
grafiadas en el plano niimero O.02 de Red de Conexiones
Terrestres y Equipamientos.

Articulo 32. Uso pormenorizado logistico

1. Se aplica a las parcelas de la zona de servicio en
las que se desarrollan actividades logisticas, de apoyo
alas actividades portuarias y de transporte, agrupadas
en zonas especificamente ordenadas y disefiadas para
operadores logisticos.
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2. Se consideran elementos y actividades asimilables
o compatibles con este uso:

* Actividades destinadas especificamente a operadores
logisticos: transporte, almacenaje y distribucién,
montaje, empaquetado, caracterizacion, limpieza,
finalizacion, grupaje, etc.

» Servicios ligados al transporte o a los operadores
del mismo, tales como la restauracion, hospedaje,
administrativos, estaciones de servicio, etc.

* Aparcamiento de vehiculos pesados o ligeros

Articulo 33. Uso pormenorizado de instalaciones
técnicas portuarias

Este uso pormenorizado se refiere a aquellas
instalaciones portuarias que sin ocupar una porcién
de suelo relevante tienen gran importancia en la
organizacién técnica del puerto, por lo que deben
poder realizarse en todas las dreas de normativa y poder
disponerse en todos los suelos gestionados por la
Autoridad Portuaria.

Entre las instalaciones técnicas portuarias se incluyen
las tuberias y conducciones, de todo tipo y localizacion,
las bombas y otros elementos de impulsion de liquidos,
los transformadores, armarios telefénicos, sistemas
de deteccion y alarma de incidencias, instalaciones
para la ubicacion de sistemas de medicién e
instrumentacién, y en general, cualquier instalacion
fija o mdvil que sea necesaria para el funcionamiento,
mantenimiento y seguridad de las actividades portuarias
y no se halle incluida explicitamente en cualquiera
de los usos pormenorizados establecidos.

Articulo 34. Area de Normativa NTD: Nautico,
Terciario y Dotacional.

Ambito y superficie

Se reserva este uso para los terrenos constituidos
por las siguientes sub-areas:

* NTD-A. La Plaza de Canarias; Superficie (A):
20.461,85 m2

* NTD-B. La Explanada del Muelle Sanapti que se
extiende entre el propio muelle de Sanapt y el limite
de la Zona de Servicio con la Autovia, entre la
perpendicular con la C/. Gordillo y la Pza. de Camilo

Martinén Navarro, a la entrada al puerto por Santa
Catalina: Superficie (B): 66.057,17 m2

Superficie total: 86.519,02 m2
Alineaciones y condiciones de parcelacion

Delimitacion: La parcela coincide con la delimitacion
del Area de Normativa y estard delimitada por las
alineaciones exteriores y por las divisiones internas
que establezca la Autoridad Portuaria de Las Palmas,
en proyectos de construccién y concesiones. La
parcelacion reflejada en los planos se corresponde con
la existente en el momento de la tramitacion del
presente Plan Especial y es puramente indicativa.

En la delimitacién de las parcelas destinadas al
desarrollo de nuevas concesiones administrativas se
tendrd en cuenta lo expuesto en el apartado “Condiciones
especiales en la Zona de exclusién de nuevas
edificaciones”, del presente articulo.

Divisiones internas: 500 m2 minima. Excepcionalmente
la Autoridad Portuaria de Las Palmas podrd autorizar
parcelas inferiores para ubicar servicios o instalaciones
especificas.

Condiciones de edificacion:
* Ocupaciéon maxima de la parcela:

A) 9 % s/rasante — 100 % b/rasante

B) 50 % (excluyendo los cémputos de ocupacion
de los espacios ocupados por viales principales, es decir,
aplicada sobre la sub-drea susceptible de ser ocupada
por la edificacién)

e Altura méxima:

B) 12 m.

C) 20 m.

Podra superarse la altura maxima establecida:

- En instalaciones técnicas que asi lo requieran,
tales como dispositivos de carga y descarga, o
manipulacién y/o reparacién de embarcaciones, etc.,

en todas las subareas.

- En edificios administrativos con funciones
representativas, en los que la altura maxima podrd elevarse
a 25 metros.
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- En edificios destinados al almacenaje de mercancias, dotados de sistemas de manipulacién mecédnica para
el almacenaje a gran altura.

¢ Edificabilidad méaxima:
A) 0,09 m2/m2
B) 0,5 m2/m2

* En el 4mbito de la sub-drea B del Area Normativa NTD se establece una “Zona de exclusién de nuevas
edificaciones”. En dicho dmbito las edificaciones que se desarrollen en nuevas concesiones administrativas tendran
que ajustarse, ademads de lo dispuesto anteriormente con caracter general, a lo indicado en el apartado “Condiciones
especiales en la Zona de exclusién de nuevas edificaciones”, del presente articulo.

Calidad de la edificaciéon: Los paramentos de los edificios que conformen, a juicio de la Autoridad Portuaria,
la visién de éstos desde la ciudad o desde los buques de pasajeros entrantes, deberdn tratarse como fachadas.
La Autoridad Portuaria podra exigir a los concesionarios cambios en el disefio, materiales y color de dichos
paramentos para adecuarlos a la calidad requerida por su emplazamiento.

Condiciones de Usos/Usos pormenorizados

En toda el drea:
USO CLASE CATEGORIA Subcategoria
Dotacional yEquipamientos Terciario Comercial Pequefio Comercio
Local Comercial

Grandes superficies

Oficinas Local de oficina
Recreativo / Ocio Todas las subcategorias
Servicios Publicos Seguridad y proteccion

Administracion Publica
Infraestructuras Todas las subcategorias
Instalaciones Técnico Portuarias
Recinto Ferial
(Temporal o Permanente)
Transporte Piblico

Transportes y Comunicaciones Transporte maritim-
Garaje - Aparcamientos
Estacién de servicio
Intercambiador

Servicios Comunitarios Todas

Espacios Libres Talll

Red Viaria Todas
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En el sub-drea B, ademas de los anteriores:
USoO CLASE CATEGORIA
Néutico Deportivo
Maniobra y manipulacién de mercancias
Logistico

Inst. Técn. Portuarias

Los usos y actividades existentes en la actualidad, que no se encuentren incluidos entre los pormenorizados,
permanecerdn en la zona en tanto en cuanto el objeto y plazo de sus concesiones administrativas continde vigente.

En el ambito denominado “Zona de de exclusién de nuevas edificaciones”, de la sub-area B, los usos
pormenorizados permitidos deberd cumplir lo dispuesto en el apartado “Condiciones especiales en la Zona de
exclusién de nuevas edificaciones”, del presente articulo.

Condiciones de acceso y aparcamiento

En nuevas concesiones, siempre que puedan disponer de acceso desde vias secundarias o internas, no se permitira
la construccién de ningtin acceso directo desde el viario principal.

En el proyecto se incluird un plano de planta en el que se definird el acceso o accesos al interior de la parcela,
desde la via a que de frente, y se indicardn, en su caso, las plazas de estacionamiento que resulten en el frente
de la parcela, como consecuencia de la aplicacién de la seccidn tipo prevista en el plan para la via en que se
ubique.

Los accesos rodados a parcelas tendrdn una anchura maxima de 5 metros, salvo autorizacion especial motivada
y, en general, los proyectos procurardn racionalizar los accesos de forma a maximizar el nimero de plazas de
estacionamiento que queden en la calle.

En el interior de la parcela, deberan preverse las plazas de estacionamiento de pesados necesarias para alojar
a los vehiculos propiedad de la empresa concesionaria y a los que deban estacionarse en ella habitualmente. En
su caso, en el interior de las parcelas, se preveran las plazas de estacionamiento de ligeros necesarias para que,
conjuntamente con las resultantes en el tramo de calle a que de frente la parcela, alcancen un estdndar minimo
de 1 plaza por cada 150 m2. de edificacion.

En construcciones en que se dispongan més de 50 m2 de oficinas, el estdndar anterior se incrementard en 1
plaza por cada 50 m2. suplementarios destinados a este uso.

En construcciones en que se dispongan més de 50 m2 de oficinas, el estdndar anterior se incrementard en 1
plaza por cada 50 m2. suplementarios destinados a este uso.

De forma particular, este criterio bdsico se corregird, en los siguientes casos especificos, mediante un
coeficiente reductor:

e Parcelas hasta 1.000 m2, el criterio basico se multiplicara por un coeficiente igual a 1;
* Parcelas entre 1.000 y 5.000 m2, se aplicard un coeficiente igual a 0,75 al criterio bésico;
* Parcelas mayores de 5.000, el coeficiente reductor serd de 0,6 aplicado al criterio basico.

Esto se justifica en que, a medida que crecen las instalaciones logisticas y de almacenaje, la automatizacion
y mecanizacion de medios de manipulacién de mercancias disminuyen la necesidad de personal operario por
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metro cuadrado de superficie de almacenamiento por
lo que la prevision de plazas de aparcamiento también
disminuye.

En el caso concreto de aquellas edificaciones con
uso genérico de terciario y oficinas, se garantizard una
plaza de estacionamiento por cada 25 m2 de superficie
edificada, que podran localizarse en superficie, en edificio
o en subterraneo. La superficie edificada se entendera
tal y como se describe en el articulo 3.5.5. de la
Norma de Ordenacién Pormenorizada del PGO de Las
Palmas de Gran Canaria, en su Adaptacién Plena al
TR-LOTCENC y a las Directrices de Ordenacion.

Para el caso de edificaciones uso exclusivo de
oficinas, computarén a efectos de estos célculos solo
aquellos espacios destinados efectivamente a esos
usos excluyendo los destinados a servicios
complementarios tales como salas de juntas, salén de
actos, biblioteca, comedor, etc....

Condiciones de tramitacion y desarrollo

El desarrollo del Area de Normativa NTD podré
realizarse mediante dos procedimientos:

A. Directamente, a partir de las concesiones y del
conjunto de los viales pertenecientes a la Red de
Conexiones Terrestres actualmente existentes o que
se encuentren reflejados en el plano nimero O.02,de
Red de Conexiones Terrestres y Equipamientos.

B. Mediante la creacion de nuevos elementos viarios
y equipamientos, o la modificacién de los existentes,
de forma parcial o global, pertenecientes a la Red de
Conexiones Terrestres que se definan en los
correspondientes proyectos de obras ordinarias de
urbanizacién por la Autoridad Portuaria, y que sirvan
de referencia para la parcelacion y/o el otorgamiento
de concesiones.

Condiciones de los proyectos de urbanizacion

Los proyectos de urbanizacién que desarrollen la
zona deberdn tener en cuenta, valorados en perspectiva
global, 1a no ocupacion con edificaciones de elementos
lineales transversales al mar y coincidentes con las
calles mds significativas del tejido urbano, de manera
que se garantice la permeabilidad visual entre el mar
y la ciudad, en virtud de los objetivos estipulados por
el Plan Insular, el Plan Territorial Parcial de Ordenacion
del Frente Portuario de Las Palmas de Gran Canaria
y aquellos documentos redactados al respecto.

Ademads, los nuevos proyectos de urbanizacién que
desarrollen el sub-drea NTD-B deberdn tener en
cuenta los objetivos y determinaciones del apartado
“Condiciones especiales en la Zona de exclusion de
nuevas edificaciones”, del presente articulo.

Condiciones especiales en la “Zona de exclusién
de nuevas edificaciones”

Se establece dentro de la sub-area B del Area de
Normativa NTD un d4mbito denominado “Zona de
exclusion de nuevas edificaciones”. Dicho ambito estard
constituido por la franja comprendida entre el deslinde
del dominio publico portuario vigente (coincidente
con el muro de separacion del puerto con la autovia)
y una linea paralela a la anterior a 30 metros
aproximadamente. El dambito se refleja graficamente
en el plano de ordenacién 0.03 “Ordenacién de Areas
de Normativas”.

En dicha “Zona de exclusion de nuevas edificaciones”,
se contemplan las siguientes determinaciones adicionales:

a) En dicho dmbito queda prohibida la ejecucién
de nuevas edificaciones con destino principal a usos
distintos de los portuarios, segtn la definicion
establecida para los mismos por el Articulo 72.1 del
TR-LPEyMM.

b) Las edificaciones, estructuras e instalaciones
relacionadas con los usos y actividades portuarias, segtin
la definicién del articulo mencionado, se podran
ejecutar en el &mbito, si bien con cardcter preferente
la Autoridad Portuaria intentard su ejecucion en otra
zona, siempre que las necesidades de explotacion y
gestion del dominio publico portuario lo permita.

c¢) Las edificaciones y usos preexistentes podran
continuar ejerciendo su actividad, permitiendo que sobre
las mismas se puedan realizar todas aquellas obras,
reformas o ampliaciones que resulten necesarias para
el cumplimiento de todas las condiciones normativas
que le sean de aplicacidn, singularmente las relacionadas
con medidas de proteccion, seguridad, y condiciones
de habitabilitad, salubridad e higiene.

d) Los proyectos de urbanizacion, proyectos de
obras ordinarias de urbanizacién, o proyectos de
construccién de concesiones que se realicen en el
sub-area B del Area de Normativa NTD, tendran
como objetivo preferente la ubicacion en la superficie
del &mbito “Zona de exclusion de nuevas edificaciones”



20708 Boletin Oficial de la Provincia de Las Palmas. Numero 157, viernes 6 de diciembre de 2013

de las instalaciones dedicadas a los usos, clases y
categorias de espacios libres, red viaria, aparcamientos
y transporte y comunicaciones.

Articulo 35. Area de Normativa AN3-TO: Terciario
y Oficinas

Ambito y superficie

Se reserva este uso para los terrenos situados entre
el Muelle de Wilson (al este), el Area de Normativa
NTD-B (al norte y oeste) y el acceso al muelle de Santa
Catalina (al sur).

Superficie: 40.094,67 m2.
Alineaciones y condiciones de parcelacion

Delimitacion: La parcela coincide con la delimitacion
del Area de Normativa y estard delimitada por las
alineaciones exteriores y por las divisiones internas
que establezca la Autoridad Portuaria de Las Palmas,
en proyectos de construccién y concesiones.

La parcelacion reflejada en los planos se corresponde
con la existente en el momento de la tramitacion del
presente Plan Especial y es puramente indicativa.

Divisiones internas: 1000 m2. minima.

Excepcionalmente la Autoridad Portuaria de Las
Palmas podra autorizar parcelas inferiores para ubicar
servicios o instalaciones especificas.

Condiciones de edificacion:

Ocupacién maxima de la parcela: 60 %.

Altura méxima: 20 m. para nuevas edificaciones
distintas de las existentes en el momento de la redaccion
de este Plan o reformas/rehabilitacion de las existentes.

Excepcidn: Se admitird una altura méxima de 50
mts. dentro de la denominada “drea de movimiento
para edificacion de hasta 50m. de altura”, siempre y
cuando se cumplan las condiciones de volumen y forma
para este tipo de edificacién.”

Edificabilidad maxima: 1,2 m2/m2.

La edificabilidad extra con respecto a la actual
resultante de la aplicacién de estas determinaciones
no podra utilizarse en el actual edificio del Centro
Comercial EI Muelle, donde se contempla la
edificabilidad como agotada.

Los nuevos aprovechamientos, por lo tanto, se
destinaran a nuevas edificaciones que surjan en el Area
AN3-TO, o bien, a ampliaciones o modificaciones del
edificio otorgado, en estos momentos, en concesion
administrativa a la Fundacién Puertos de Las Palmas.

Calidad de la edificacién: Los paramentos de los
edificios que conformen, a juicio de la Autoridad
Portuaria, la visién de estos desde la ciudad o desde
los buques de pasajeros entrantes, deberdn tratarse como
fachadas.

La Autoridad Portuaria podré exigir a los
concesionarios cambios en el disefio, materiales y color
de dichos paramentos para adecuarlos a la calidad
requerida por su emplazamiento.

Condiciones de Volumen y Forma para edificaciones
de hasta 50m de altura:

Estas condiciones de volumen y forma son de
aplicacion a aquellas edificaciones que se encuentran
dentro del “drea de movimiento para edificacion de
hasta 50m. de altura” y cuya altura mdxima este
comprendida entre 20 y 50m.

Estas condiciones son el resultado de la aplicacion
de los parametros de ocupacidn, altura y edificabilidad
correspondientes al Area Normativa AN3-TO.

Se prevé un modelo tipoldgico edificatorio de
media/baja densidad en altura para liberar espacio y
diversificar la propuesta. Buscando un resultado que
garantice la integracion con el lugar, la calidad estética
y la permeabilidad visual se propone:

->50% del suelo sera destinado a edificaciones de
altura maxima de 20m.

- =50% del suelo podra ser destinado a edificaciones
de altura mdxima comprendida entre 20 y 50m.

- Se garantizard la existencia de un volumen
edificatorio en altura que oculte el plano de fachada
noroeste existente del centro comercial o equivalente;

- Se garantizard la permeabilidad visual en planta
baja en al menos un 50% de la misma y una conexién
transversal fisica en planta baja en prolongacién de
la calle La Veloce;

- Se evitaran los volumenes seriados de mas de 20
m de altura;
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- De lo anteriormente mencionado se deduce el siguiente esquema:

Area de movimiento para edificacién de hasta 50m. de altura
Condiciones de Usos/Usos pormenorizados
Uso CLASE CATEGORIA
Dotacional y Equipamientos. Terciario En todas las categorias,
segtn articulo 29 de este documento
Servicios Comunitarios En todas sus categorias
Servicios Publicos En todas sus categorias
Transporte y comunicaciones:  Garaje-Aparcamiento
Espacios Libres Talll
Red Viaria Todas
Inst. Técn. Portuarias

Condiciones de acceso y aparcamiento

Se garantizard una plaza de estacionamiento por cada 25 m2 de superficie edificada, que podrdn localizarse
en superficie, en edificio o en subterrdneo. La superficie edificada se entenderd tal y como se describe en el
articulo 2.6.7.b) “Clase Terciario”, del Titulo II: Normas relativas al uso en el Suelo Urbano y Urbanizable de
las Normas Urbanisticas del PGO de Las Palmas de Gran Canaria, en su Adaptacion Plena al TR-LOTCENC
y a las Directrices de Ordenacidn.

Este criterio bdsico de 1 plaza de aparcamiento por cada 25 m2 de edificacién se entenderd solo aplicable a
aquellas edificaciones con uso genérico de terciario y oficinas.
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Para el caso de edificaciones uso exclusivo de oficinas, computaran a efectos de estos célculos solo aquellos
espacios destinados efectivamente a esos usos excluyendo, por tanto, los destinados a servicios complementarios
tales como salas de juntas, salon de actos, biblioteca, comedores, etc...

Condiciones de tramitacion y desarrollo
El desarrollo del Area de Normativa AN3-TO podri realizarse mediante dos procedimientos:

A. Directamente, a partir de las concesiones y del conjunto de los viales pertenecientes a la Red de Conexiones
Terrestres actualmente existentes o que se encuentren reflejados en el plano nimero O.02, de Red de Conexiones
Terrestres y Equipamientos.

B. Mediante la creacion de nuevos elementos viarios y equipamientos, o la modificacion de los existentes,
de forma parcial o global, pertenecientes a la Red de Conexiones Terrestres que se definan en los correspondientes
proyectos de obras ordinarias de urbanizacién por la Autoridad Portuaria, y que sirvan de referencia para la
parcelacién y/o el otorgamiento de concesiones.

Articulo 36. Area de Normativa AN7-P: Pasajeros

Ambito y superficie.

Se reserva este uso para los terrenos situados en el Muelle de Santa Catalina.
Superficie: 20.794,63 m2.

Alineaciones y condiciones de parcelacion

Delimitaci6n: La parcela coincide con la delimitacién del Area de Normativa y estara delimitada por las alineaciones
exteriores y por las divisiones internas que establezca la Autoridad Portuaria de Las Palmas, en proyectos de
construccion y concesiones. La parcelacion reflejada en los planos se corresponde con la existente en el
momento de la tramitacion del presente Plan Especial y es puramente indicativa.

Divisiones internas: 1.000 m2. minima.

Excepcionalmente la Autoridad Portuaria de Las Palmas podrd autorizar parcelas inferiores para ubicar
servicios o instalaciones especificas.

Condiciones de edificacion:
* Ocupacion maxima de la parcela: 50 %.
¢ Altura maxima: 20 m.

* Edificabilidad mdxima: 0,85 m2/m?2.

No se computara como superficie edificada, con independencia de su ubicacion sobre o bajo rasante, la destinada
a aparcamientos ligados a la Terminal de Pasajeros.

Calidad de la edificaciéon: Los paramentos de los edificios que conformen, a juicio de la Autoridad Portuaria,
la visién de estos desde la ciudad o desde los buques de pasajeros entrantes, deberdn tratarse como fachadas.

La Autoridad Portuaria podré exigir a los concesionarios cambios en el disefio, materiales y color de dichos
paramentos para adecuarlos a la calidad requerida por su emplazamiento.

A estos efectos, siempre que sea posible, los incrementos de edificabilidad y ocupacién se realizardn
incorpordndose al edificio existente mediante un proyecto unico para la estaciéon maritima.
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Condiciones de Usos/Usos pormenorizados

USoO CLASE CATEGORIA

Dotacional y Equipamientos Transporte y comunicaciones: Transporte maritimo
Garaje - Aparcamientos
Intercambiador (aéreo)

Espacios libres Talll

Red Viaria Todas

Maniobra y manipulacién de mercancias

Inst. Técn. Portuarias

Usos Complementarios:

Uso CLASE CATEGORIA SUBCATEGORIA

Dotacional y Equipamientos Terciario Comercial Pequefio Comercio
Oficinas Local de oficina
Recreativo/Ocio Bebidas/Comidas

Salas de Reunién
Salas de Espectdculo
Servicios Comunitarios En todas sus categorias
Servicios Publicos En todas sus categorias

La distribucién de los usos descritos respetard la siguiente proporcién en cuanto a superficie edificada dentro
del Area de Normativa:

* 80 % Usos pormenorizados: instalaciones propias de atencidn al transporte maritimo - trafico de cruceros
(como actividad principal), sus pasajeros, equipajes y demds usos asociados al principal.

* 20 % Usos Complementarios: resto de usos autorizados compatibles con el principal.

Asi mismo, la instalacién de actividades y la autorizacién de usos, precisard, en cada momento, de informe
vinculante de los Departamentos de Seguridad, Explotacién y Operaciones Portuarias de la Autoridad Portuaria
de Las Palmas, a fin de salvaguardar el destino principal de esta zona, Trafico de Cruceros, y sus exigencias y
caracteristicas especificas.

Condiciones de acceso y aparcamiento

Para el acceso a esta area de Normativa, en cada momento, se estard a las indicaciones de la Autoridad Portuaria
de Las Palmas en cumplimiento de sus protocolos de seguridad y proteccion.

Se garantizara una plaza de estacionamiento por cada 25 m2 de superficie edificada, que podran localizarse
en superficie, en edificio o en subterrdneo. La superficie edificada se entenderd tal y como se describe en el
articulo 2.6.7.b) “Clase Terciario”, del Titulo II: Normas relativas al uso en el Suelo Urbano y Urbanizable de
las Normas Urbanisticas del PGO de Las Palmas de Gran Canaria, en su Adaptacién Plena al TR-LOTCENC
y a las Directrices de Ordenacidn.
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Este criterio bdsico de 1 plaza de aparcamiento por
cada 25 m2 de edificacion se entendera solo aplicable
aaquellas edificaciones con uso genérico de terciario
y oficinas.

Para el caso de edificaciones uso exclusivo de
oficinas, computardn a efectos de estos cdlculos solo
aquellos espacios destinados efectivamente a esos
usos excluyendo, por tanto, los destinados a servicios
complementarios tales como salas de juntas, salén de
actos, biblioteca, comedores, etc...

Condiciones de tramitacién y desarrollo

La Autoridad Portuaria, como consecuencia del
eminente caracter portuario y de prestacion de servicios
a buques cruceros que tiene el drea de normativa, podra
reordenar y modificar los viarios, accesos a muelles
y zonas de estacionamiento conforme a proyectos de
obras ordinarias de urbanizacion.

Los proyectos de edificaciéon que supongan un
aumento de la edificabilidad y la ocupacion se
realizardn incorpordndose o adosandose al edificio
existente mediante un proyecto tinico para la estacion
maritima.

Articulo 37. Normas Particulares de la Red de
Conexiones Terrestres (RCT)

Ambito y caricter

Ambito: El conjunto de los viales incluidos en el
plano nimero O.02, de Red Viaria y Equipamientos.

Los elementos principales de la red de conexiones
terrestres estan constituidos por los muelles y por los
nodos principales de conexion y la red viaria entre
ellos. El principal, lo constituyen tinicamente los
accesos a la zona de servicio y el vial principal interno
constituido, en la actualidad, por la Avda. de los
Consignatarios y el vial que enlaza con el Muelle de
Santa Catalina. Estos elementos principales aseguran
las conexiones con el exterior y garantizan la
comunicacion entre las distintas dreas de la zona de
servicio y por lo tanto su existencia se considera
vinculante, no asi su disefio. En este sentido, el trazado
de los viales principales se considera vinculante, pero
con cierto margen de movimiento o flexibilidad, ya
que su ejecucién podrd tener una variacion de un
20%.

El viario secundario y los accesos a muelles se

consideran no vinculantes, tanto en su trazado como
en su existencia, y son meramente elementos indicativos.
El secundario, en la actualidad, esta constituido
basicamente por los viales que definen las manzanas
de naves situadas en torno a la Avenida de los
Consignatarios.

En este segundo caso, se trata de viales cuya
permanencia garantiza el mantenimiento de la actual
disposicién de las concesiones demaniales para
almacenes y logistica, pero cuya permanencia no es
obligada y que podrian ir adaptdndose a las futuras
necesidades de organizacion del puerto mediante el
otorgamiento de nuevas concesiones o a través de
proyectos de obras ordinarias. En este nivel indicativo
se incluyen, también, algunas nuevas conexiones
entre nodos y los accesos a muelles que, siempre
necesarios, pueden sufrir variaciones en cuanto a su
localizacién a medida que cambia la demanda de
atraque y, con ella, los tramos de carga y descarga
asociados.

Se consideran indicativos y, por tanto, podran ser
modificados a voluntad de la Autoridad Portuaria:

e La distribucidn de la seccidn de todo el viario.

e El 20% del trazado y delimitacién del viario
principal.

e El trazado y delimitacion del viario secundario.
¢ El trazado y delimitacion de los accesos a muelles.

* Lalocalizacion de las plazas de aparcamiento, que
podréan desplazarse dentro del Area de Normativa en
que se ubican.

* La localizacién y delimitacion de los servicios anejos
al viario.

Se considera indicativo, pero su modificacidon
implica la necesaria busqueda de alternativa equivalente,
el trazado del Viario de Servicio situado entre la
Plaza de Canarias y la escollera.

Condiciones de parcelacion y edificacion

Los terrenos comprendidos en los ambitos constituidos
por los viales principales no podrdn ser objeto de
parcelacion o edificacién y se destinardn
permanentemente para el uso de circulacién y, en los
espacios seflalizados, aparcamiento.
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Con independencia de lo anterior, la Autoridad
Portuaria podra autorizar la construccion de edificios
en estos ambitos para albergar servicios asociados a
las infraestructuras, que no podrdn exceder de 3
metros de anchura y 10 m2 de superficie, por un
periodo maximo de 3 afios.

Los terrenos comprendidos en los dmbitos de
cardcter secundario podrdn parcelarse, darse en
concesion y edificarse, en los términos que sefale la
normativa que les sea de aplicacion, en el momento
en que la Autoridad Portuaria acuerde su cambio de
destino.

En el suelo calificado como Muelles, seran de
aplicacion las determinaciones contenidas en el
articulo 31 de estas normas para el uso pormenorizado
de Maniobra y manipulacion de mercancias.

Condiciones de uso.

Usos pormenorizados permitidos:

¢ Red viaria, en todas sus clases.
 Garaje-aparcamiento y estacion de servicio.
e Instalaciones técnicas portuarias
Condiciones técnicas.

Dimensiones:

¢ [Los carriles de circulacidon tendran una anchura
minima de 3,5 m.

e [Las aceras tendran una anchura minima de 2
metros.

Los proyectos y construccion de elementos de la
red viaria se realizardn por tramos completos, en los
que se defina y construya simultdneamente la calzada,
las aceras, las bandas de aparcamiento y, en su caso,
la jardineria de los espacios libres anejos al viario.

Condiciones particulares de prevision de plazas
aparcamiento asociado a parcelas

a) De forma particular, el criterio basico de habilitar
una plaza cada 150 m2 de edificacion y anadir una
plaza més por cada 50m2 suplementarios, a partir de
los primeros 50 m2, destinados a oficinas se corregird,
en los siguientes casos especificos, mediante un
coeficiente reductor :

e Parcelas hasta 1.000 m2, el criterio basico se
multiplicara por un coeficiente igual a 1;

e Parcelas entre 1.000 y 5.000 m2, se aplicard un
coeficiente igual a 0,75 al criterio bdsico;

* Parcelas mayores de 5.000, el coeficiente reductor
serd de 0,6 aplicado al criterio basico.

Esto se justifica en que, a medida que crecen las
instalaciones logisticas y de almacenaje, la automatizacién
y mecanizacion de medios de manipulacion de
mercancias disminuyen la necesidad de personal
operario por metro cuadrado de superficie de
almacenamiento por lo que la prevision de plazas de
aparcamiento también disminuye.

b) Asi mismo, en las Areas de Normativa (AN3-
TO) de Terciario y Oficinas; el criterio basico de 1
plaza de aparcamiento por cada 25 m?2 de edificacién
se entendera solo aplicable a aquellas edificaciones
con uso genérico de terciario y oficinas.

Sin embargo, en estas dreas de normativa se admiten
usos logisticos y de instalaciones técnicas portuarias,
en cuyo caso particular, el criterio a aplicar es el
expuesto en el apartado a) de este Punto 5. Asi mismo,
para el caso de oficinas, computardn a efectos de
estos cdlculos solo aquellos espacios destinados
efectivamente a esos usos excluyendo, por tanto, los
destinados a servicios complementarios tales como
salas de juntas, salén de actos, biblioteca, comedores,
etc.

Articulo 38. Normas Particulares para los
equipamientos y espacios libres

Ambito y cardcter

Ambito: El conjunto de los equipamientos y espacios
publicos incluidos en el plano nimero O.02, de Red
Viaria y Equipamientos.

Se definen de la siguiente forma:

* Equipamiento: construccién o instalacién de indole
colectiva o general, de uso abierto al piblico y de utilidad
comunitaria, que proporciona la prestacion de servicios
y actividades a los usuarios y que hagan posible el
desarrollo integral del dmbito de ordenacidn,
proporcionando servicios propios de la vida urbana.
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* Espacio libre: Se considera como aquel que se destina
al recreo y esparcimiento al aire libre de los usuarios
del &mbito de ordenacion, con vocacion de uso publico
transitable, mejorando las condiciones ambientales de
los espacios destinados a las actividades de interaccion
puerto-ciudad.

Caréacter: De conformidad con el plano nimero
0.02,de Red Viaria y Equipamientos, el Plan Especial
considera la existencia de dos categorias: los
equipamientos y espacios libres publicos fijos y los
equipamientos y espacios libres publicos de referencia.
Tanto los espacios fijos y los de referencia deben
mantener el servicio y la prestacion que proporcionan,
pero los de referencia podran modificar su emplazamiento
dentro del Ambito del Plan Especial, mediante los
correspondientes proyectos de urbanizacién o los
proyectos de concesiones.

Se consideran indicativos y, por tanto, podrdn ser
modificados a voluntad de la Autoridad Portuaria:

¢ El emplazamiento y ubicacién de los equipamientos
y los espacios libres de referencia.

* La distribucidn de los equipamientos y los espacios
libres de referencia en las Areas de Normativas y el
Ambito del Plan Especial.

Se consideran vinculantes:

* El emplazamiento y ubicacion de los equipamientos
y los espacios libres fijos.

 La superficie total que se debe destinar en el
ambito de ordenacién a los equipamientos y los
espacios libres.

* El emplazamiento del espacio libre de edificacion
al norte del acceso por Santa Catalina

Condiciones de parcelacién y edificacion
Serédn de aplicacién las condiciones de delimitacién,
edificacion, y de calidad establecidas en cada una de

las Areas de Normativa en la cual se ejecute o se integre
el equipamiento o el espacio libre.

Condiciones de uso.

Los usos pormenorizados permitidos seran los de
equipamientos y espacios libres, en las clases y

categorias que queden establecidas en la correspondiente
Area de Normativa en la cual se ejecute o se integre.

Condiciones de acceso y aparcamiento

Serdn de aplicacion las condiciones de acceso y
aparcamientos establecidos en cada una de las Areas
de Normativa en la cual se ejecute o se integre el
equipamiento o el espacio libre.

Condiciones de tramitacion y desarrollo

El desarrollo de las parcelas destinadas a Equipamientos
y Espacios Libres podrd realizarse mediante dos
procedimientos:

A. Directamente, a partir de concesiones 0 proyectos
de obras de los Equipamientos y Espacios Libres de
referencia o fijos que se encuentren reflejados en el
plano nimero O.02, de Red Viaria y Equipamientos.

B. Mediante la redistribucion del emplazamiento
en el ambito del Plan Especial de las superficies
destinadas a equipamientos y espacios libres de
referencia, mediante creacion de nuevos elementos
o la modificacién de los existentes, de forma parcial
o global, que se definan en los correspondientes
proyectos de obras ordinarias de urbanizacién por la
Autoridad Portuaria, y que sirvan de referencia para
la parcelacién y/o el otorgamiento de concesiones.

Los proyectos de urbanizacion y de obras ordinarias
de urbanizacién que desarrollen dichos equipamientos
y espacios libres deberan tener en cuenta, valorados
en perspectiva global, la no ocupacién con edificaciones
de elementos lineales transversales al mar y coincidentes
con las calles mds significativas del tejido urbano, de
manera que se garantice la permeabilidad visual entre
el mar y la ciudad, en virtud de los objetivos estipulados
por el Plan Insular, el Plan Territorial Parcial de
Ordenacion del Frente Portuario de Las Palmas de Gran
Canaria y aquellos documentos redactados al respecto.

PLANOS DE ORDENACION

Indice de Planos Ordenacion.

0.01. ESQUEMA DIRECTOR.

0.02. RED VIARIA Y EQUIPAMIENTOS.

0.03. ORDENACION DE AREAS NORMATIVAS.
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